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Umowa najmu mieszkania - co powinna zawierac?

Kupno i wynajem nieruchomosci stanowi jeden z najlepszych sposobdéw lokowania ka-
pitatu - umozliwia osiggniecie dochodu pasywnego, jednak wigze sie z kilkoma obo-
wigzkami, z ktorymi musi zmierzy¢ sie wynajmujgcy. Jednym z nich jest odpowiednia
umowa najmu mieszkania, ktéra powinna zabezpieczac¢ obie strony i stanowi¢ do-
ktadng rozpiske praw oraz obowigzkow — zarbwno wynajmujgcego, jak i najemcy. Co
powinno sie w niej znalezc¢?

Umowa najmu mieszkania — to musi sie w niej znalezc!

Prawidtowo sporzgdzona umowa najmu okresla relacje obu stron, a w razie jakich-
kolwiek sporéw umozliwia ich bezproblemowe rozwigzanie. Musi jednak zawierac
kazdy z wymienionych nizej elementow.

Dane wynajmujgcego i najemcy

Wynajem mieszkania powinien opierac sie na jawnos$ci i bezpieczenstwie obu stron,
co mozna uzyskac¢ poprzez wpisanie do umowy szczegétowych danych kazdej ze
strony. W przypadku osob prywatnych méwimy tutaj o:

e imieniu i nazwisku,

e adresie zamieszkania,

e numerze PESEL,

e numerze dowodu osobistego.

Jezeli umowe najmu mieszkania zawierajg firmy, w dokumencie muszg sie znalez¢:

e petna nazwa przedsigbiorstwa,
e adres siedziby firmy,
e numery NIP oraz REGON.

Czas trwania umowy najmu

Najczesciej wynajem mieszkania trwa przez okreslony czas — np. pét roku lub rok.
W takim wypadku w umowie nalezy zamiescic¢ date rozpoczecia najmu (pierwszy dzien
uzytkowania lokalu przez najemce) oraz date zakonczenia (ostatni dzien uzytkowania
lokalu). Oczywiscie mozna zdecydowac sie na wynajem na czas nieokreslony — wtedy
w umowie nalezy zamiescic tylko date rozpoczecia wynajmu mieszkania.

Pamietaj! Umowa najmu mieszkania powinna zawiera¢ rowniez date i miejsce spo-
rzgdzenia dokumentu.

Koszty oraz informacje o kaucji

Doktadne rozpisanie wszystkich kosztéw — czynszu i optat za media, jakich dokonywaé
bedzie najemca — to podstawa. Istotne sg réwniez informacje o sposobie ich rozlicza-
nia oraz terminach ptatnosci (niezbedny moze okazac¢ sie np. numer konta bankowego
wynajmujgcego).
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Umowa najmu powinna tez zawierac informacje o wysokosci kaucji zwrotnej, dacie jej
wptacenia, terminie i warunkach zwrotu.

Inne wazne elementy

Aby wynajem nieruchomosci byt bezpieczny i komfortowy dla obu stron, umowy
najmu mieszkania powinny zawierac rowniez:

e prawa i obowigzki stron (w przypadku wynajmujgcego moze to by¢ np. zapew-
nianie sprawnego dziatania instalacji, a najemcy — dbanie o odpowiedni stan
techniczny nieruchomosci);

e warunki wypowiedzenia umowy;

e informacje dotyczgce zmian dokonywanych w mieszkaniu (np. jego przebu-
dowy);

e stan poczatkowy licznikow pradu, wody czy gazu;

e podpisy stron.

Jezeli chcesz utatwic sobie zadanie, mozesz znalez¢ wzér umowy i na jego podstawie
sporzgdzic¢ wiasciwy dokument.

Zaprezentowany tekst stanowi element portfolio i jest objety majatkowymi prawami autorskimi.

Kopiowanie i rozpowszechnianie jest zabronione.

9 &ﬂfeﬂf Nrifer contentwriter.pl

B 4B B o B . L b . B b B B B L b B B b B b B B L B B B B B B B B B B L O



